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特别声明 

本报告仅作提供资料之用，客户并不能尽依赖此报告而取代行使独立判断。本公

司力求报告内容准确完整，但不对因使用本报告而产生的任何后果承担法律责任。本报

告的版权归重庆世联行房地产顾问有限公司所有，如需引用和转载，需征得版权所有者

的同意。任何人使用本报告，视为同意以上声明。  

本报告中所涉及的新增预售供应量、成交量、成交均价等未特别注明的，均为建

筑面积、建面价格；新开盘及加推房源价格未特别注明的，均为套内面积价格；新增预

售供应量及成交数据均来自于网上房地产官方网站。 

更多重庆市场资讯请扫描封面尾页二维码，关注重庆世联官方微信和微博。 
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本报告是严格保密的。 

本周市场概况 
近十周重庆主城区商品房供需价走势图 

本周，商品房预售面积总共31.09万平米，其中住宅18.16万平米，非住宅12.93万平米； 
 
本周，成交商品房14635套，均价7659元/平米，成交面积129.15万平米，其中住宅71.36万平米，非住宅
57.79万平米，品牌房企减缓放量，高价去存，房企年关冲刺，成交全线上涨，单周创全年新高。 
 
本周新开盘1个，总体量1.60万平米，推出107套，销售106套，去化率99.1% 。 
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时事：住建部：对房地产市场秩序保持严查高压
态势  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

住房城乡建设部30日再次通报21家违规房企，并要求各地
进一步加大工作力度，持续整顿规范房地产市场秩序，始终
保持严查高压态势。根据通报，北京上和致远房地产开发有
限公司、上海城开集团晶实置业有限公司、广州市荔沙房地
产开发有限公司等21家违规销售的房地产开发企业，主要涉
及发布虚假房源信息和广告、捏造或者散布谣言、未取得预
售许可证销售商品房、变相收取定金预订款、捂盘惜售、暗
中加价收费等违法违规行为。住建部表示，坚决贯彻落实中
央经济工作会议精神，加强住房市场监管，规范开发、销售、
中介等行为。要将“害群之马”依法清出市场，净化市场环
境，切实保障群众合法权益，促进房地产市场平稳健康发展。 

时事： “十二五”期间全国城镇土地面积增速总体
放缓  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

12月29日，中国土地勘测规划院地籍所所长姜栋在国土资源
部中国土地勘测规划院举办的“全国城镇土地利用数据汇总成
果”发布会上表示，截至2015年12月31日，全国城镇土地总
面积为916.1万公顷。其中，城市面积占46.5%，建制镇面积
占53.5%。“十二五”期间，全国城镇土地面积由2010年的
759.1万公顷增加至2015年的916.1万公顷，增加了157.0万公
顷，增幅为20.7%，年均增长3.8%。增长速度总体呈逐渐放缓
趋势，年增长率由2011年的5.0%下降至2015年的3.1% 

本周时事动态 



本报告是严格保密的。 

市场： 12月全国首套平均房贷利率4.45% 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

某报告显示，从全国首套房贷款平均利率走势来看，12月
全国首套房平均利率为4.45%，与上月持平。同比去年12月
的4.63%下降0.18%。在融360监测的35个城市中，平均利
率最低的为天津的4.13%，最高为乌鲁木齐的4.90%。去年
同期，全国优惠利率占比为68.05%，此后全国优惠利率占
比连续数月增长，本月优惠利率占比81.24%，较上月下降
了3.19%。从首套房利率的优惠力度来看，本月全国533家
银行中，提供9折以下优惠利率的银行有151家，和上月持平，
占比28.33%。 35个城市533家银行中，除9家停贷银行外，
共有514家银行执行基准利率上浮10%，和上月持平，是当
前二套房贷款的绝对主流利率。 

房企：恒大地产引300亿战投 房企负债水平应重新
认识 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1月2日晚，中国恒大发布公告与八家战略投资者签订增资协
议，后者合计投资300亿人民币。统计显示，此次增资完成后，
八家战投将持有恒大地产约13.16%股权。最新公告显示，中
信、广田集团、华信、中融、山东高速等八家知名机构成为首
批战略投资者，总投资金额达300亿。公告表示，自公司开展
引战工作以来，市场反应热烈，恒大最终决定选择公告所述投
资者作为引战的第一批投资者。从首批投资者构成看，不乏雄
厚实力的机构投资者。这也表明机构投资者并未受房企高负债
问题影响。此次恒大地产成功引战，充分表明机构投资者对其
投资价值高度认可。在完成首批300亿引战后，作为大股东的
凯隆置业持有恒大地产约86.84%股份，仍处于绝对控股地位，
这意味着恒大未来仍有引战空间。  
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12.26-1.1土地市场成交明细 

序
号 

土地位置 用途 
土地面积 
（亩） 

建筑规模 
（万方） 

容积率 
成交价 

（万元） 
土地单价 
(万/亩) 

楼面价 
(元/㎡) 

出让
方式 

竞得单位 
竞得时

间 

1 
两江新区两路组团C标准分区C65-3/03、C68-
1/04、C74-2/04、C74-1/04、C69-1/02、

C76-2/03、C76-1/03、C81-1/03号宗地 

二类居住用地、商业用地、
商务用地 

300  54.02  2.7  333000 1110  6164  拍卖 华润 
2016/12/2

6 

2 
两江新区两路组团C标准分区C75-1/04、C77-
1/03、C79-1/02、C80-1/02、C82-3/03、

C83-1/03号宗地 

二类居住用地、商业用地、
商务用地 

237  43.79  2.8  284000 1199  6485  拍卖 金辉 
2016/12/2

6 

3 江北区观音桥组团I分区I02-1/03号宗地 商业商务兼容居住用地 12  2.85  3.5  15015 1228  5260  挂牌 东原 
2016/12/2

7 

4 
两江新区龙兴组团H标准分区H60-1/02、H61-
1/02、H66-1/02、H67-1/01、H69-2/01号宗

地 
二类居住用地 209  13.96  1.0  32500 155  2328  拍卖 两江集团 

2016/12/2
7 

5 
两江新区龙兴组团H分区H58-1/02、H63-1/02、

H65-1/01、H69-1/01号宗地 
二类居住用地 226  15.09  1.0  36000 159  2385  拍卖 两江集团 

2016/12/2
7 

6 
两江新区龙兴组团H分区H56-1/01、H62-1/01、

H64-1/01、H68-1/01号宗地 
二类居住用地 129  8.59  1.0  20200 157  2352  拍卖 两江集团 

2016/12/2
7 

7 
北碚区蔡家组团P分区P02-3/02、P03-2/01、

P02-2/02号宗地 
一类居住用地 265  19.64  1.1  56148 212  2858  拍卖 龙湖 

2016/12/2
7 

8 北碚区蔡家组团P分区P03-1/02号宗地 一类居住用地 131  10.51  1.2  27334 209  2600  拍卖 龙湖 
2016/12/2

7 

9 
北碚区蔡家组团M分区M24/03、M23-02/03、

P分区P02-1/02、P02-2/02号宗地 
二类居住用地、一类居住

用地 
283  24.66  1.3  58204 206  2360  拍卖 金科 

2016/12/2
7 

10 
北碚区蔡家组团N分区N18-1/03、N18-4/02号

宗地 
一类居住用地 278  18.75  1.0  70200 252  3745  拍卖 万科 

2016/12/2
8 

11 北碚区蔡家组团N分区N19-4/02号宗地 一类居住用地 40  2.67  1.0  10040 253  3758  拍卖 万科 
2016/12/2

8 

12 
两江新区龙兴组团F分区F1-1/03、F5-1/04号宗

地 
商业用地、商务用地、二

类居住用地 
259  25.93  1.5  34907 135  1346  挂牌 国瑞  

2016/12/2
9 

13 
江北区观音桥组团F分区FJ03-1-1/04、FJ03-1-

2/04号宗地 
二类居住用地、商业用地、

商务用地 
41  8.27  3.0  57600 1394  6966  拍卖 中海 

2016/12/3
0 

14  渝北区大石坝组团B分区27-1号宗地  二类居住用地 45  7.58  2.5  14072 467  2249  挂牌 五洲 
2016/12/3

0 

合计 2441 255.00 1.6 1049220  430 4115 —— —— —— 

成交土地情况 

 本周成交商住类用地14宗，土地面积2441亩，可建体量255.00万方，成交总金额104.92亿元，平均地

价430万元/亩，楼面价4115元/㎡ 。 
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近十周重庆主城区商品房批准预售情况示意图（万平米） 

 本周，商品房预售面积总共31.09万平米，其中住宅18.16万平米，非住宅12.93万平米； 

 2016年截止本周末，累计商品房预售面积为2111.14万平米，其中商品住宅供应1484.68万平米，非住

宅626.46万平米。 

新批供应—— 整体情况 
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成交备案—— 整体情况 

近十周重庆主城区商品房备案成交面积周走势（万平米） 

 本周，成交商品房14635套，均价7659元/平米，成交面积129.15万平米，其中住宅71.36万平米，非住宅

57.79万平米，品牌房企减缓放量，高价去存，房企年关冲刺，成交全线上涨，单周创全年新高。  

 本年，截止到上周末为止，重庆主城区商品房共计成交304288套，成交建筑面积2627.84万平米。 



本报告是严格保密的。 

 本周成交量较多的区域为江北区、九龙坡区、沙坪坝区。 

 本周“三北一南”共计成交76.41万平米，占主城区总体成交的59.2%。 

本周商品房备案成交面积区域分布情况 

成交备案——区域情况 



本报告是严格保密的。 

区域 
面积 

（万平米） 
金额 

（亿元） 
建面均价 

（元/平米） 

江北区 36.28  29.15  8034  

九龙坡区 19.92  14.88  7469  

沙坪坝区 15.99  10.21  6386  

两江新区 13.82  12.69  9185  

南岸区 13.67  11.29  8259  

渝北区 12.64  9.60  7591  

巴南区 8.03  4.90  6110  

北碚区 5.04  3.10  6145  

大渡口区 2.66  1.67  6287  

渝中区 1.10  1.42  12928  

成交备案——区域成交明细 

本周主城各区域商品房成交情况 
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实际供应——整体情况 

 本周共有1个项目新推房源

（叠拼别墅项目1个），共

计推出107套房源，总体量

1.60万平米。 

 开盘当天认购106套，整体

开盘认购率为99.1%。 



本报告是严格保密的。 

重庆主城区商品房开盘推出体量区域分布情况 

 从区域分布看，本周的主推区域为南岸区。 

实际供应——区域分布 



本报告是严格保密的。 别墅 洋房 高层 多层 写字楼 商业 

开盘（加推）项目位置 

和黄·御峰 
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开盘（加推）项目情况 

序
号 

开盘时间 楼盘名称   区域   产品形态   推售楼栋 
推出体
量（万
方） 

推出套数   销售套数   销售率   面积区间   
套内均价 
（面价）   

折后均价 
（按揭）   

优惠情况   

1 1月1日 和黄·御峰 南岸区 叠拼别墅 
1、3、10、

11号楼 
1.60 107 106 99.1% 

146.57-
153.99 

11501 10196 
开盘认购9.5折；开盘当天9.7折；
团购9.8折；按时签约9.8折。 



本报告是严格保密的。 

重点楼盘开盘情况——和黄·御峰 

地理位置 
烟雨路江南体育馆旁（原罗家

坝段） 

开发商 长江实业地产 

形象定位 品牌地产，景观居所 

建筑形态 高层，洋房，叠拼 

占地面积 1000000平方米 

总建筑面积 3000000平方米 



本报告是严格保密的。 

重点楼盘开盘情况——和黄·御峰（销售情况） 

开盘时间 2017/1/1 开盘期数 —— 建筑形态 叠拼别墅 

本次项目构成 1、3、10、11号楼 本次各形态体量 1.6万方 本次各形态公摊率 5% 

本次总套数 107 本次销售套数 106 销售率 99% 

套内起价（面价） 10827  套内起价（按揭折后） 9582  套内起价（全款折后） 9582  

套内均价（面价） 11501  套内均价（按揭折后） 10196  套内均价（全款折后） 10196  

套内最高价（面价） 12858  套内最高价（按揭折后） 11379  套内最高价（全款折后） 11379  

梯户比 —— 精装修标准 —— 主力户型区间 146.57-153.99 

1 

3 
10 11 
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